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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni nemovitosti se provadi na Zadost objednatele posudku. Diivodem je stanoveni ceny zjiSténé
a v misté a ¢ase obvyklé uvedenych nemovitosti. Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek a
stanovit cenu zjiSténou a obvyklou vySe uvedenych nemovitosti.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjiSténé a v misté a ¢ase obvyklé uvedené nemovitosti

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem byl formulovan poZadavek na zpracovani ocenéni:
CENA ZJISTENA:

Cena urcend jinak nez cena obvykld, mimorddnd cena nebo trini hodnota je cena zjistéend. Cena
»Zjistend” oznacovdna nekdy jako cena iuredni, administrativni, cena dle vyhldasky. Pri urcovdani
ceny zjistené zhotovitel postupuje striktné podle vyhldsky ZOM a OV a dle specifikace objednatele.
Zjisténd cena se urcuje zdvazné jednou velicinou.

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., vyhl. ¢. 424/2021
Sb., vyhl. €. 337/2022 Sb., vyhl. ¢. 337/2023 Sb. a vyhl. ¢. 370/2024 Sb. , kterou se provadeji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

CENA V MISTE A CASE OBVYKLA :
Zékon €. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu v § 2:

§ 2 Zpiuisoby oceriovdni majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovdni, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméru proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozumeéji napriklad stav tisne proddvajictho nebo kupujicitho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.
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Zpusob urceni obvyklé ceny je stanoveny vyhlaskou €. 441/2013 Sb. v platném znéni v § la:

§ 1a Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykld cena se urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmetiit ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldstni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vyber udajit do souboru pro porovndni s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmeétii na zdkladeé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni ocenéni,
b) srovndvaci analyzu udajit z vybraného souboru obdobnych predmetii oceneni s iudaji o
ocenovaném predmétu ocenént,
¢) urceni zdkladni jednotky pro porovndni a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilii parametri mezi ocenovanymi predmety ocenéni a obdobnymi predmeéty ocenéni,
d) uipravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predmeétii ocenéni od predmétii
ocenovanych jejich korekct, pricemZ odchylka zpiisobend korekci musi byt rddné oduvodnena,
e) vyber, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcietné
zditvodneéného pripadného vyloucent odlehlych tidajii a
flurceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouZité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovdni
musi byt z ocenéni zrejmy a doloZeny.
(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcu 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 01.07.2025 za pfitomnosti znalce a objednatele
posudku.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Vybér zdrojii dat pro urceni obvyklé ceny staveb a pozemku je ddn moZnosti jejich dostupnosti.

V daném piipad¢ pro urceni obvyklé ceny pouzivim metodu porovnavaci, ktera je pro jejich
ocenéni nejvhodnéjsi.

Porovndvaci metoda analyzuje ceny, které byly v poslednim obdobi sjedndny za porovnatelné typy
majetku, nebo jsou nabizeny na realitnich servrech.

Porovnatelnost ocefiovaného a porovnavanych majetki je zadsadni pro vybér zdroja dat.

Nemovitosti jsou v daném misté€ a ¢ase béZn€ obchodovany. Jejich cena na trhu je zndma.

Pro ur€eni ceny téchto prdv a povinnosti jsem pouZil metodu cenového porovnini se znidmymi
cenami, které byly realizovany, nebo nabizeny na trhu v daném regionu.

Ze znamych piipadl jsem vybral piipady pfevodii nemovitosti v daném misté a Case, tedy o uplatné
pievody nemovitosti v Pusté Rybné a obdobnych obcich a lokalitach.

Nemovitosti pro porovnavani jsem vybiral tak, aby byly pokud mozZno co nejvice srovnatelné
s predmétem ocenéni z pohledu posuzovanych charakteristik (rekreac¢ni chaty).

V dané a v obdobnych lokalitich byl dostatek obdobnych nabizenych vzorkt prodejii. Porovnatelné
vzorky, byly upraveny koeficienty, které upravuji cenu porovnavanych pozemka.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Hlavnim zdrojem dat jsou udaje o ocenovaném majetku a skute¢né realizovanych prodejich
srovnatelného majetku v daném misté a ase a podklady ziskané od objednatele.
Zdrojem dat tedy jsou:
I. Databéze Katastru nemovitosti
II. Informace o prodanych nemovitostech z vefejné¢ dostupnych databdzi, realitnich kanceléii a
dalsich otevienych zdroji
III. Kolaudacni souhlasy a stavebni povoleni k ocenovanym nemovitostem

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Hlavnim zdrojem dat jsou kupni smlouvy, u kterych predpokldadam, Ze byly uzavieny mezi
nezavisle jednajicimi stranami, Ze prodej nebyl realizovan za mimotadnych okolnosti.

® informace o pozemcich a kopie katastrdlni mapy

® informace a tidaje sdélené objednatelem

® zikon ¢. 151 ze dne 17. Cervha 1997 o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakoni (zdkon o ocenovani majetku) v aktudlnim znéni.

® vyhlaska MF ¢. 441/2013 ze dne 17. prosince 2013, k provedeni nékterych ustanoveni
zékona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), novelizovana vyhlaskou €. 199/2014, novelizace
vyhlaskou €. 345/2015 Sb. , novelizovand vyhlaskou ¢. 53/2016 Sb., novelizovana vyhlaskou ¢.

-4 -



443/2016 Sb., vyhlaskou ¢. 457/2017 Sb., vyhlaskou ¢. 188/2019 Sb., vyhlaskou ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlaskou €. 424/2021 Sb., vyhlaskou €. 337/2022 Sb, vyhl. €. 337/2023 Sb. a vyhl. ¢. 370/2024 Sb.
® skuteCnosti zjiSténé a zamétené pii obhlidce nemovitosti

® objedndvka ¢. 250BJ99940097

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
CENA ZJISTENA:

Cena urcend jinak nez cena obvykld, mimorddnd cena nebo trini hodnota je cena zZjistend. Cena
»Zjistend” oznacovdna nekdy jako cena tiredni, administrativni, cena dle vyhldasky. Pri urcovdni
ceny zjistené zhotovitel postupuje striktne podle vyhldsky ZOM a OV a dle specifikace objednatele.
Zjisténd cena se urcuje zdvazné jednou velicinou.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovidni majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhldasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
vyhl. €. 337/2022 Sb, vyhl. €. 337/2023 Sb. a vyhl. ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

CENA V MISTE A CASE OBVYKLA :
Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu v § 2:

§ 2 Zpiuisoby oceriovdni majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovdni, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich pomeéri proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne proddvajictho nebo kupujicitho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Zpusob urceni obvyklé ceny je stanoveny vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni v § 1a:

§ 1a Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykld cena se urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmeétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii proddvajiciho a kupujictho ani vlivu zvldstni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje



a) vyber udajit do souboru pro porovndni s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmetii na zdkladeé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udaju z vybraného souboru obdobnych predmetii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmeétu oceneni,

c) urceni zdkladni jednotky pro porovndni a parametru s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilii parametrit mezi ocenovanymi predméty oceneni a obdobnymi predmeéty ocenéni,
d) vpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predmeétu ocenéni od predmetu
ocenovanych jejich korekct, pricemZ odchylka zpiisobend korekci musi byt rddné odivodnena,
e) vyber, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcietné
zditvodnéného pripadného vylouceni odlehlych tidajii a

flurceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouZité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovdni
musi byt z ocenéni zirejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a
Jjejich vysledky.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro ocenéni jsem v dostupnych vySe uvedenych zdrojich dat vyhledal informace o skutecné
realizovanych prodejich a nabizenych srovnatelnych nemovitosti na realitnich servrech. V lokalité
se dané pozemky b&7né obchoduji a nabizeji. Cetnost realizovanych pievodd v tomto segmentu
trhu s nemovitostmi neni velkd, pfesto jsem pro provedeni ocenéni opatfil dostatek dat o
realizovanych pfevodech a nabizenych nemovitostech, které jsou srovnatelné s pfedmétem ocenéni
(rodinna rekreace).

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Z mnozstvi vyhledanych nabizenych ptipadii prodeje jsem pro provedené analyze pro vlastni urceni
ceny porovnanim vybral ty, které nejvice splituji vyse uvedené atributy porovnatelnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Pustd Rybn4, k.u. Pustd Rybna
Adresa nemovité véci:  Pustd Rybnd 63, 572 01 Pusta Rybna

Vlastnické a evidencni udaje
Povodi Labe s.p., IC: 708900053, V. Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Krélové, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Veskeré vyméry rozhodné pro ocenéni byly ziskdny vlastnim métfenim a pochiizkou.
Znalec neruci za predloZené doklady a poskytnuté informace a ne nese pravni disledky nepravych
dokladt a nepravdivych informaci.

Mistopis
Obec Pustd Rybnd se nachdzi v Pardubickém kraji, v okrese Svitavy mezi Hlinskem a Polickou.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
[ trvalé travni porosty 1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemka: [ RD O byty rekr.objekt [ gardze O jiné

Okoli: [ bytova zéna I pramyslova zéna L] nakupni zéna

ostatni
Piipojky: [0/ X voda [/ [ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon 0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢dst - ostatni

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnénd komunikace
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Pristup pres pozemky

1701 LV 10001, kultura ostatni plocha - ostatni komunikace
1460/6 LV 10002, kultura trvaly travni porost

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovitosti se nachdzi mimo zastavéném tzemi obce, Na st. p.C. 342 se nachdzi stavba
rekreadni chaty. Nemovitosti jsou dle UPD obce v plochdch obytnych venkovskych. Stavbu lze
pripojit z inZenyrskych siti v obci na elektfinu. Voda je do nemovitosti pfivedena z vlastni studny
a kanalizace je svedena do domaéci Cistirny odpadnich vod. Ptistup je po nezpevnéné komunikaci ve
vlastnictvi obce a déle po louce ve vlastnictvi Ceské republiky - Statni pozemkovy tiad..

Obec Pustd Rybna nemad pro toto izemi vypracovanou cenovou mapu pozemk.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z veiejné komunikace

Komentar: Pristup k nemovitostem je po nezpevnéné komunikaci ve vlastnictvi obce Pusta
Rybna4 a dile po louce ve vlastnictvi Ceské republiky - Statni pozemkovy urad..

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovdna v zdplavovém tdzemi

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Rekreacni chata
1. Rekreacni chata

2,

Rekreac¢ni chata - direvéna ¢ast
1. Rekreacni chata

Bez zarazeni do ¢asti

1. Vrtana studna
2. Pozemky
3. Porost na p.C. 1447

Obsah ocenéni na trznich principech

Rekreacni chata

Bez zarazeni do ¢asti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreaéni chata



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

K vlastnimu cenovému porovndni jsem vybral 4 nabidky, ve kterych byly pfedmétem prodeje
obdobné nemovitosti. Pozemky v téchto smlouvich pfedstavuji reprezentativni vzorek cenové
urovné obchodovanych nemovitosti v daném misté a Case.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni chata
Adresa pfedmétu ocenéni: Pusta Rybna 63

572 01 Pustd Rybna
LV: 279
Kra;j: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Pusta Rybna
Katastralni uzemi: Pusta Rybna
Pocet obyvatel: 159

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 471,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku v 0,50
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatfazeno do v 0,60
kvalitativniho padsma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zatazeno do kvalitativniho pdsma VI 0,65
znaku dle zjiSténych informaci z vetejn¢ dostupnych zdroji

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina - Zafazeno do v 0,55

kvalitativniho pdsma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova III 0,90
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle zjisténych informaci
z vetejné dostupnych zdroji

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimélni vybavenost (obchod nebo sluzby - V 0,85
zakladni sortiment) - Zafazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle zjiSténych
informaci z vefejn¢ dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 121,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovid4 poptdvce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zarazeno do kvalitativniho padsma znaku  II 0,00
dle skutecného stavu
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni dzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Zatazeno do
kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po* (1 + > P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v 0,07
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nekteré sit€ v obci - Pozuemek 1ze napojit pouze na elektiinu.
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I 0,00
74dnd obcCanskd vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \% -0,01
parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdélenosti od 1001 m I -0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komercniho II 0,00
vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ > P)=0,893

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,643

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,893

Rekreacni chata
Zdéna Cast

1. Rekreacni chata

Popis stavby :

Stavba rekreacni chaty byla postavena pied 55 lety. Stavba je zdéna z cihel o tl. nosnych zdi 35 cm.
Zéklady jsou betonové s vodorovnou izolaci proti zemni vlhkosti. Stfecha je sedlova.

Konstrukce a vybaveni domu a jejich stav pro vypocet opotiebent :

Zéklady s podezdivkou jsou betonové s vodorovnou izolaci. V podezdivce jsou vybudovéiny dva
malé sklipky, Obvodové zdivo je cihelné tl. 35 cm. Pfistavénd veranda z roku 2010 je dfevéna
zateplend.a v jeji zadni Casti se nachdzi sklad se samostatnym vchodem. Strop je dievény. Krov je
dfevény. Stfecha sedlova s plechovou krytinou. Klempitské konstrukce jsou tiplné. Keramické
obklady jsou v koupelné¢ a WC. Vnitini omitky vapenné Stukové. Venkovni omitka
vapenocementova. Schody dievéné. Podlaha v I.N.P. je z keramické dlazby v podkrovi je dfevéna.
Dvefte jsou dfevéné, okna dievénd zdvojend a ve verand€ dieveéné euro okno. vytapéni elektrickymi
ptimotopy.

Elektroinstalace 230/400 V na jisti¢e. Rozvod vody teplé a studené s ohfevem elektrickym
boilerem. Vybaveni kuchyn¢ je elektricka trouba a varna deska. Koupelna ma sprchovy kout a
umyvadlo. WC je standartni splachovaci. Odkanalizovani od zafizovacich pfedmétu je do doméci
Cistirny odpadnich vod.. Bleskosvod chybi. Ostatni konstrukce chybi. V I.N.P. je nefunkéni krb.

Zavér :
V roce 2010 byla provedena celkova rekonstrukce s pfistavbou verandy a vybudovanim domaci
Cistirny odpadnich vod a studny s vodovodni piipojkou. Stavba je v dobrém technickém stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreac¢ni chata § 36 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stéfi stavby: 55 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 25): 4 408,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
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LN.P.: 9,6%5,8+2,9*%3.9 = 66,99 m?
Podkrovi: 9,6%5,8 = 55,68 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vySka
ILN.P.: 66,99 m?> 3,40 m
Podkrovi: 55,68 m? 2.84 m
Obestavény prostor
Podezdivka: 8,7%1,8%1,66+7,9*%7,26*0,83 = 73,60 m
LN.P.: 5,8%9,06%3,4 = 178,66 m*
Podkrovi: 9,06%5,8%(2,80/2) = 73,57 m*
Obestaveny prostor - celkem: = 325,83 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Ndézev znaku [ Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm A\ 0,05
3. Stiedni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy III 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavb¢, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytdpéni stavby: Ostatni druhy vytdpéni - elektrické pifimotopy v 0,10
7. Priislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 \" 0,10
m?2 v¢.): PrisluSenstvi vyrazné€ zvySujici cenu stavby (napf. sauna) -
Domaici Cistirna odpadnich vod s kanaliza¢ni a elektro piipojkou a
vodovodni piipojka ze studné.
8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,850 =1,199
i=1
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,893

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 408,- K&/m? * 1,199 = 5 285,19 K¢&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 325,83 m® * 5 285,19 K&m? * 1,000 * 0,893= 1 537 811,60 K&

- 12 -



Cena stanovena porovnavacim zptisobem 1537 811,60 K¢

Rekreacni chata - direvéna ¢ast

1. Rekreacni chata

Popis stavby :

Ptistavba verandy rekreacni chaty byla postavena pted 15 lety. Stavba je tvofena oboustranné
obijenym difevénym rostem o tl. zdi 15 cm. Zdklady jsou betonové s vodorovnou izolaci proti
zemni vlhkosti. Stfecha je pultova.

Konstrukce a vybaveni domu a jejich stav pro vypocet opotiebeni :

Zéklady jsou betonové s vodorovnou izolaci. Obvodové zdivo je dieveéné tl. 15 cm. Pristavéna
veranda z roku 2010 je dfevénd zateplend.a v jeji zadni Casti se nachdzi sklad se samostatnym
vchodem. Obvodové zdi jsou opatieny natérem. Krov je dievény. Stiecha pultova s plechovou
krytinou. Klempitské konstrukce jsou tplné. Podlaha je z keramické dlazby. Dvefe jsou dievéné,
Okno je dfeveéné euro. Elektroinstalace 230/400 V na jistice.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreac¢ni chata § 36 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stéfi stavby: 15 let

Zékladni cena ZC (pfiloha €. 25): 4 408,- K¢&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

LN.P.: 5,1%2,1 = 10,71 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

LN.P.: 10,71 m? 3,16 m

Obestavény prostor

LN.P.: 2,1%5,1%3,16 = 33,84 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 33,84 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ E
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 1I -0,03
véetné
3. Stiesni konstrukce: Krov neumoziiujici ziizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavb¢, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
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6. Vytdpéni stavby: Ostatni druhy vytapéni - elektrické pifimotopy v 0,10
7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 I 0,00
m?2 v¢.): Prislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty - Doméaci
Cistirna odpadnich vod s kanalizacni a elektro ptipojkou a
vodovodni piipojka ze studné.

8. Vyméra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stéii 15 let:
s=1-0,005*15=0,925
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,925=1,101
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,893

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 408,- K&m? * 1,101 = 4 853,21 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 33,84 m® * 4 853,21 K&m?> * 1,000 * 0,893= 146 659,74 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 146 659,74 K¢

Bez zarazeni do ¢asti

1. Vrtana studna

Vrtand studna byla postavena v roce 2010. Pii pochtizce nebyla moZnost zjistit hloubku a pramér
studny, jelikoZ poklop studny byl uzamcen. Ani vlastnik nemovitosti tyto tidaje nedodal. Proto byly
tyto udaje odhadnuty.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 10,00 m
Profil studny: 150 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle piilohy ¢. 16:

hloubka: 10,00 m * 975,- K¢/m + 9 750,- K&
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 27 151,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
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Stari (S): 15 roku

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 65 roku

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 15/ 80 = 18,8 %

Koeficient opotitebeni: (1- 18,8 % / 100) * 0,812

22 047,26K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 660,- K&/ks + 9 660,- K¢
Zékladni cena Cerpadel celkem = 9 660,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810
= 26 901,17 K¢
opotiebeni Cerpadel 18,8 % 0,812
= 21 843,75 K¢
Upravena cena ¢erpadel + 21 843,75 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 43 891,01 K¢
Koeficient pp * 0,893
Cena stavby CS = 39 194,67 K¢
Vrtana studna - cena zjisténa = 39 194,67 K¢
2. Pozemky

Ocenovana stavebni parcela €. 342 lezi v mirném svahu a je na ni postavena rekreacni chata C.e. 63.
Na parcelu je z inZenyrskych siti pfivedena elektfina.

Ocenovana parcela €. 1447 v kultufe ostatni plocha leZi v mirném svahu a je na ni postavena
studna a Cistirna odpadnich vod.. Na parcele jsou porosty.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,893

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - I -0,01
orientace SV, S a SZ
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+2 Pi=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,893 = 0,884
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alléé'/fr;‘]a Index  Koef. Iﬁa{ré /fr‘l’?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 121,- 0,884 106,96

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 342 68 106,96 7 273,28

nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1447 1022 106,96 109 313,12

Stavebni pozemky - celkem 1090 116 586,40

PozemKky - cena zjiSténa celkem = 116 586,40 K¢

3. Porost na p.¢. 1447
Ocenovany porost se nachdzi na p.¢. 1447. Jednd se o dva jasany a dva javory. Stromy jsou vzniklé
ndletem a jsou neudrZované.

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
javor babyka na pozemku p.¢.: 1447 65 roki 2,00 ks
Listnaté stromy III 54 660,- -80 % 10932,- 21 864,-
jasan ztepily na pozemku p.c¢.: 1447 65 roki 2,00 ks
Listnaté stromy 11 48 280,- -80 % 9 656,- 19 312,-
Soucet: 41 176,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 24 705,60
Porost na p.¢. 1447 = 24 705,60 K¢é
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Trzni ocenéni majetku

Rekreacni chata
Bez zarazeni do ¢asti

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreaéni chata

|Oceﬁ0vané nemovita véc

Popis stavby :

Stavba rekreacni chaty byla postavena pied 55 lety. Stavba je zdéna z cihel o tl. nosnych zdi 35 cm.
Zéklady jsou betonové s vodorovnou izolaci proti zemni vlhkosti. Stfecha je sedlova.

Konstrukce a vybaveni domu a jejich stav pro vypocet opotiebent :

Zéklady s podezdivkou jsou betonové s vodorovnou izolaci. V podezdivce jsou vybudovéiny dva
malé sklipky, Obvodové zdivo je cihelné tl. 35 cm. Pfistavénd veranda z roku 2010 je dfevénd
zateplend.a v jeji zadni Casti se nachdzi sklad se samostatnym vchodem. Strop je dievény. Krov je
dievény. Stfecha sedlova s plechovou krytinou. Klempitské konstrukce jsou tiplné. Keramické
obklady jsou v koupelné¢ a WC. .Vnitini omitky vipenné Stukové. Venkovni omitka
vapenocementova. Schody dievéné. Podlaha v I.N.P. je z keramické dlazby v podkrovi je dfevéna.
Dvefte jsou dfevéné, okna dievénd zdvojend a ve verandé€ dieveéné euro okno. vytapéni elektrickymi
ptimotopy.

Elektroinstalace 230/400 V na jisti¢e. Rozvod vody teplé a studené s ohfevem elektrickym
boilerem. Vybaveni kuchyné¢ je elektricka trouba a varna deska. Koupelna ma sprchovy kout a
umyvadlo. WC je standartni splachovaci. Odkanalizovani od zafizovacich pfedmétu je do doméci
Cistirny odpadnich vod.. Bleskosvod chybi. Ostatni konstrukce chybi. V I.N.P. je nefunkéni krb.

Zavér :
V roce 2010 byla provedena celkova rekonstrukce s ptistavbou verandy a vybudovdnim domaci
Cistirny odpadnich vod a studny s vodovodni piipojkou. Stavba je v dobrém technickém stavu.

Obestavény prostor: 359,68 m*
Zastavéna plocha: 77,70 m?
Zastavéné plochy podlazi: 66,39 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej chaty 56 m2, pozemek 1168 m2
Lokalita: Pardubicky kraj, Chrudim, Samatov
Popis: Nabizime Vam k prodeji hezkou chatu, chalupu pro celoro¢ni bydleni na klidném a

uzasném misté v lokalit¢ Samatrov, 10 km od mésta Se¢ nebo mésta Nasavrky.
Predmétem prodeje chata na vlastnim stavebnim pozemku, pozemky okolo chaty,
pozemek pro parkovéani vSe o celkové vymére 1168 m2, dile predmétem prodeje
spoluvlastnicky podil na piijezdové cesté a spolecném pozemku s dalsi studnou.
Chata je ve vyborném stavu v poslednich letech opravovana a stdle udrzovana.
Chata je napojena na elektfinu, vodu z vlastni studny s rozvodem do kuchyné,
odpady do vlastni jimky a ohfev vody zajiStuje pratokovy ohfiva¢ v kuchyni.
Dispozice chaty: - vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice, WC a 3x
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mensi sklep.  Vytdpéni chaty zajistuji krbova kamna, el. topny panel, el. radiétor.
Vyhody chaty: - chata k rekreaci nebo k bydleni, budete si uzivat naprosty klid a
ticho, Chata se nachdzi v krasném prostfedi ptirody, zdrovenl velmi blizko v
dojezdové vzdalenosti obCanské vybavenosti, - vyborny stav chaty, bez nutnosti
dalSich investic, - Gzasny vyhled do okoli a tento pohled Vas bude vzdy také
doprovézet pii vstupu do kuchyné, - zahrada nabizi vyborné zazemi pro piipadné|
Vase kutilské plany, - terasa na klidné posezeni s rodinou ¢i prateli, - okoli chaty
je vyhleddvanym mistem k rekreaci nebo k bydleni, okoli 1dkd k vychdzkdm a
toulkdm piirodou, nddherné cyklotrasy, houbateni, rybolov, koupéni, atd.

Pozemek: 1 168,00 m?

UZitna plocha: 56,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K> Ce.lkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 600 000 K¢ 0,90 2 340 000 K¢
Nazev: Prodej chaty 70 m2, pozemek 1074 m2
Lokalita: Pardubicky kraj, Chrudim, PafiZov
Popis: Dovoluji si Vam nabidnout rekrea¢ni chatu na uzasném misté nad fekou s moznost]

celoro¢niho uzZivani a pozemkem (1074 m?2), kterd se nachdzi v obci Béstvina,
¢asti Pafizov znamou diky ptfehrad¢ Patizov. Jednd se o velmi klidné misto nad|
fekou Doubravou, jez je soucdsti piirodniho parku Doubrava vyznacujicim se
piirodnim bohatstvim vzacnych druht rostlin i ZivoCicht (mlok skvrnity, lednacek
ficni atd.). Toto misto vyhledavaji nejen rybafi, ale je atraktivni diky blizkosti vodni]
nadrze SeC (cca 15 km) ¢i lomu Borek a moznosti koupani. Celd oblast pak kolem|
tidol{ feky Doubravy v sousedstvi Zeleznych hor je oblibenou destinaci Chrudimskal
s mnoZstvim turistickych a cyklistickych tras. Céste¢né podezdénd chata s krbem,
dilnou a terasou (12 m2) vcetné piilehlé zahrady (592 m2) s okrasnymi kefi a
udirnou tak nabizi idedlni misto k odpocinku ¢i sportovnim aktivitim. Dispozi¢ng
se jednd o 3+kk hl. obytnd mistnost se vstupem na terasu (pifistupna i ze zahrady),
kuchyniskym koutem s el. spordkem, krbem, vstupni pfedsini a koupelnou se
sprchovym koutem a WC. Podkrovi s okny nabizi prostor na spani. Dilna s oknem|
se nachdzi pod terasou, kde je dale jest¢ venkovni tlozny prostor na dievo atd.
Tento typ chaty ze 70.let nabizi veskery komfort vCetné pifipojky vody na obecni
vodovod a piipojky elektfiny. Doporucuji prohlidku, at’ se sami piesvédcCite o
jedinecnosti této nabidky.

Pozemek: 1 074,00 m?

UZitna plocha: 70,00 m?

Zastavéna plocha: 63,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K Ce.l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2990 000 K¢ 0,90 2 691 000 K¢&
Nazev: Prodej chaty 40 m2, pozemek 1064 m2
Lokalita: Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Ceskd Tiebova 5
Popis: Na prodej mdme ttulnou chatu v serpentyndch nad Ceskou Tiebovou s velkym

pozemkem a opravdu krasnym vyhledem na mésto a okolni pfirodu. Idealni misto
pro relax, rekreaci, ale i budouci stavbu rodinného domu. Velky pozemek 1064
m Pozemek je vedeny jako stavebni, takZe si zde mulZete postavit svilj vysneny)
diim, nebo chatu rozsitit podle svych predstav. Elektfina na pozemku Celoro¢ni
voda na pozemku Obrovskd vyhoda! Nemusite feSit vrt nebo sezonni zdroj. Voda je
k dispozici celoro¢né¢ idedlni pro rekreacni i trvalé bydleni. Stdvajici chata se
zdzemim Klidna lokalita s celodennim sluncem Nachdzime se na kopci dél od|
centra, takze tu mate naprosty klid, Zddny ruch meésta a spoustu soukromi.
Nédherné vyhledy Z pozemku je vidét na celou Ceskou Tiebovou idedlni misto na
snidani na terase nebo vecerni sklenku pfi zapadu slunce.

Pozemek: 1 064,00 m?

Uzitn4 plocha: 40,00 m?

Zastavéna plocha: 28,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 ,
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 l
K5 Celkovy stav 1,00 — :
) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 490 000 K¢ 0,90 2 241 000 K¢
Nazev: Prodej chaty 58 m2, pozemek 524 m2
Lokalita: Pardubicky kraj, Pardubice, Neratov
Popis: Nabizim k prodeji dtulnou chatu v Zadané lokalit€ Neratov u Lazni Bohdanec.

Chata je v dobrém stavu. Oblast nabizi skv€élé moznosti pro cykloturistiku,
prochdzky i koupani. Dispozice: - pfizemi: prostorny obyvaci pokoj, kuchynsky),
kout vybaveny lednici a elektrickym spordkem, prakticky sklipek pfistupny 7
kuchyné, - podkrovi: 3 samostatné pokojiky idedlni pro hosty nebo rodinu, -
piistavba: koupelna s kompletnim zdzemim. Technické parametry: - elektfina je
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zavedena do chaty, - pitnd voda k dispozici; na zahrad¢ je také studna, - odpad feSen|
septikem (v budoucnu pldnovana obecni kanalizace), - vytdpéni zajiStuje krb naj
n¢kolik rybnikd v dochdzkové vzdalenosti, - oblibeny rekreacni aredl U Cochtana, -
vybornd dostupnost do lazeniského mésta Lazn¢ Bohdanec, - idedlni lokalita pro
cyklovylety, rybafeni a relaxaci v pfirodé. Tato nemovitost piedstavuje skvélou]
prilezitost pro vikendové pobyty, letni rekreaci nebo jako investici do budoucna.

Pozemek: 524,00 m?

UZitna plocha: 58,00 m?

Zastavéna plocha: 52,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 oo ‘ i
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 800 000 K¢& 0,90 2 520 000 K¢&
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 241 000 Kc/ks
Primérnd jednotkova porovndvaci cena 2 448 000 K¢é/ks
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 2 691 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 2 448 000 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2 448 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekreacéni chata

1. Rekreaéni chata 1537 812,- K&
Rekreacni chata - celkem: 1537 812,- K¢
Rekreaéni chata - dievéna ¢ast

1. Rekreacni chata 146 660,- K¢
Rekreacéni chata - dievéna Cast - celkem: 146 660,- K¢
Bez zarazeni do ¢asti

1. Vrtana studna 39 195,- K¢

2. Pozemky 116 586,- K¢
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3. Porost na p.¢. 1447 24 706,- K¢

Bez zarazeni do ¢asti - celkem: 180 487,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1 864 959,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 864 960,- K¢

slovy: Jeden milion osm set Sedesat Ctyfi tisic devét set Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 864 960 K¢

slovy: Jeden milion osm set Sedesat Ctyfi tisic devét set Sedesit K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Rekreacni chata

Bez zarazeni do ¢asti
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreacni chata 2 448 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 448 000 K¢
Obvykla cena 2 448 000 K¢

slovy: Dva miliony ¢tyfi sta Ctyficet osm tisic K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Data o oceflovaném i porovndvaném majetku jsem analyzoval, sumarizoval a statisticky vyhodnotil
s ohledem na zadanou odbornou otdzku. Metodou cenového porovndni jsem urcil obvyklou cenu
ocenovaného majetku s ohledem na skuteCnost, Ze bylo mozné zajistit dostatecné velky a
reprezentativni vzorek prodeji srovnatelného majetku v dané lokalit¢ a bylo moZzné urcit jeho
pramérnou cenu.

Cena zjiSténd byla urcena dle platné ocenovaci vyhlasky.

5.2. Kontrola postupu

Pti zpracovani znaleckého posudku jsem respektoval a naplnil postup dany § 52, pism. a) az e)
vyhléasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jelikoz sev dané lokalit€ s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje (gardze), byly pro stanoveni ceny
v mist€ a Case obvyklé pouZzity nabizené nemovitosti na realitnich servrech.

Obvykla cena 2 448 000 K¢

slovy: Dva miliony ¢tyfi sta Ctyficet osm tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Na zédklad¢ vySe uvedeného povazuji spravnost zavéru za provétenou a odpovidajici.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.279 2
Objednavka ¢. 250BJ99940097 1
Kopie katastrdlni mapy 1
Uzemnf plan 1
Fotodokumentace 3
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Pro podani znaleckého posudku nebyl piibran konzultant.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjedndna smluvné.
Znale¢né uctuji dokladem €. 24/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozZno pouZit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho taddu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom ndsledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Jsem si védom diisledkd védomé nepravdivé podaného posudku (§ 127a OSR).
Za ptredpokladu, Ze se podminky na trhu nezméni, bude platnost posudku 7 mésicti.

ProhlaSuji, Ze ve smyslu § 18 zak. ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, tcastnikovi fizeni nebo
jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgdnu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

ProhlaSuji, Ze mi nejsou zndmy skute€nosti, které by mohly vzbudit pochybnosti 0 mé nepodjatosti
a tim i pochybnosti o0 mé objektivité pii zpracovani znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krilové ze dne 24.10.1997 ¢.j. Spr. 2182/97 pro zdkladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 052304/2025.

Ve Vysokém Myté 16.07.2025 \av Tru ,}{x\

5‘9‘0 qralec e, A

J) w

Bk
"‘*vy a odn

OTISK ZNALECKE PECETI

Jaroslav Truhlar
Cs. armady 582/1V
566 01 Vysoké Myto

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 052304/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.279
Objednavka ¢. 250BJ99940097

Kopie katastralni mapy

Uzemni plan

Fotodokumentace

W = = =N
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~ Povodi Labe, statni podnik

POVODI LABE Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kraiové

TELEFON 495 088 111 JAROSLAV TRUHLA
E-MAIL invoice@pla.cz (pro el. fakturaci)
(e} 70890005

sl. armady 582

DI CZ70890005 56601 Vysoke Myto
IDDS dbytBg?2 CcZ
Obchodni rejst [k vedeny u KS v Hradci Kralove, | O: 18879616

oddil A, viozka 9473

OBJEDNAVKA .: 250BJ99940097

DATUM: 6.6.2025 ST EDISKO: 99941
VY IZUJE/TEL:  Mgr. Irena Siberova (3830.0), 495088891 ZAKAZKA:

E-MAIL: siberovai@pla.cz MAXIMALNI CENA: 15 000,00 CZK
MISTO DODANI:  Povodi Labe, statni podnik DODACILH TA:

Vita Nejedleho 951/8
Slezské P edm sti
50003 Hradec Kralové

Objednavame u Vas:
Vazeny pane Truhla i,

s odkazem na p edchozi e-mailovou korespondenci u Vas objednavame vypracovani znaleckeho posudku pro stanoveni
ceny zjist ne dle aktualni oce ovaci vyhlasky a take ceny vmist a ase obvyklé na majetek ve viastnictvi statu

s pravem hospoda it pro Povodi Labe, statni podnik, pod nazvem "rekrea nichata . ev. 63 Pusta Rybna", zapsany na
LV . 279 u Katastralniho u adu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist Svitavy, v katastralnim uzemi a obci Pusta
Rybna.

P edm tocen ni:

- pozemek evidovany jako st. p. . 342 o vym e 68 m2 v druhu zastav na plocha a nadvo i, jehoz sou asti je stavba .
ev. 63, stavba pro rodinnou rekreaci

- pozemek evidovany jako pozemkova parcela . 1447 ovym e 1022 m2 v druhu ostatni plocha

- istirna odpadnich vod pat ici ke stavb . ev. 63, nachazejici se na pozemku p. . 1447

- studna na pozemku p. . 1447

- sou asti a p islusenstvi k vyse uvedenemu p edm tu ocen ni

Kontaktni osoba k podani informaci o nemovitosti: Ing. Vaclav Nadvornik (Zaved Pardubice, PS Vysoke Myto) — tel.:
778 770 609, e-mail: nadvornikv@pla.cz

Kontaktni osoba pro prohlidku na mist : p. Pazdera (spravce) —tel. 775 231 224

Ve znaleckem posudku, prosim, uve te, zda se jedna o ceny s DPH i bez DPH v platne vysi a take dolozku dle § 127a

FAKTURA NIDOKLAD JE NUTNE VYSTAVIT ADORU IT NEJPOZD 11 DO 15. DNE PO USKUTE N NI ZDANITELNEHO PLN NI, RESP.
DODANIP EDM TU OBJEDNAVKY. NA TENTO DOKLAD UVAD JTEVZDY [SLO OBJEDNAVKY, P [PADN | [SLO ZAKAZKY, NERO
M ZETE KOPIl TETO OBJEDNAVKY P ILOZIT.

UPLATC DPH BUDE PLATBA PROVEDENA VYHRADN NA BANKOVNIU ET ZVE EJN NY V REGISTRU PLATC DPH.
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zakona .99/1963 Sb., ob ansky soudni &d, ve zn ni pozd jsich p edpis .

Vyhotoveny znalecky posudek zaslete, prosim: 1x na e-mail: siberovai@pla.cz a 2x v listinne podob na majetkovy
odbor Povodi Labe, statni podnik, Mgr. Irena Siberova.

Cena za vypracovani znaleckeho posudku nep esahne sjednanou  astku ve vysi 15000 K v etn DPH.

Za vy izeni nasi objednavky d kujeme a jsme s pozdravem.

Digitalné podepsal Ing.
l n g Zuza na Zuzana Kohoutova

Datum: 2025.06.10

Kohoutova 10:02:22 +02°00'

Ing. Hana Janosova
vedouci majetkoveho odboru

FAKTURA NI DOKLAD JE NUTNE VYSTAVIT ADORU IT NEJPOZD J1 DO 15. DNE PO USKUTE N NI ZDANITELNEHO PLN NI, RESP.
DODANIP EDM TU OBJEDNAVKY. NATENTO DOKLAD UVAD JTE VZDY [SLO OBJEDNAVKY, P [PADN | ISLO ZAKAZKY, NEBO
M ZETE KOPII TETO OBJEDNAVKY P ILOZIT.

UPLATC DPH BUDE PLATBA PROVEDENA VYHRADN NA BANKOVNIU ET ZVE EJN NYV REGISTRU PLATC DPH.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicli stav evidovany k datu 0Z.05.20

CZ0533 Svitavy Obsc: 578649 Pusta Rybna

Fat.fzemi: 736899 Pusta Rybna Li vlastnictwvi: 279

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Tadach

00000001-001

Privo heospodafit s maj

stdtu

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/B, 70890005
Slezske Predmestl, 50003 Hradec Eralove

Druh pezemku

zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast — II.-IV.zéna
Pusta Rybna, &.e. 63, rod.rekr
czemku p.d&d.: St. 342
1022 ostatni plocha neplodna puda chranéna krajinna

oblast — II.-IV.zdna

ve prospéch nemovitosti v &asti B — Bez zapisu

£fujicl nemovitosti v S4sti B vistnd souvisejicich adajh - Bez zapisu

ocbdobné udajs — Bez zapisu

— Bez zapisu
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o Smlouva o predani majetku statu (§ 55 odst.3 zak.&.219/2000 sSb.) ze dne 27.04.2011.

z-7211/2011-609

Pro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, slezske RC/ICo: TOB90005
Predmésti, 50003 Hradec EKralove

im — Bez zapisu

jsru v dzemnim cbvodu, ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru CR:
Katastralni ad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kod: 609.
02.06.2025 10:24:17
- scD
BRIy PUE ULl sl Ra s TmE
Poudeni: ﬁdafi katastru lzs ufit pouzs k G&elim uvedenym zakona.

§ 1 cdst. 2
Oscbni #idaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni DCnmlP=k cbecného nafizeni

o ochrand osoknich uﬂaju. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemowvitost:

Katastralni ufa
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

== obytné verkovské
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